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Landzonetilladelse til midlertidig opstilling af en pavillon til brug for bostedet pa
Frederikssundsvej 187

Halsnaes Kommune har 11. februar 2021 modtaget din ansaggning om landzonetilladelse til
opstilling af en pavillon til brug for bostedet pa ejendommen, matr.nr. 11c St. Havelse By,
Frederikssundsvej 187.

Kommunen har orienteret naboer om ansagningen. Der er kommet hgringssvar fra
Nordsjeellands Museum, der gar opmaerksom pa, at museet skal kontaktes, hvis der findes
spor af fortidsminder ved eventuelle jordarbejder samt fra en nabo vedr. adgangsforhold til
ejendommen.

Afgorelse
Plan og Byg har, i medfer af Planlovens § 35, stk. 1, besluttet at meddele landzonetilladelse til
det ansggte pa folgende betingelse:

Tilladelsen er midlertidig og udlgber et ar efter udigbet af klagefristen (med mindre den bliver
paklaget) det vil sige fra 6. april 2021. @nskes forleengelse, kraever det en ny
landzonetilladelse.

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort pa Halsnaes Kommunes hjemmeside 8. marts 2021.
Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra dato.
Du skal veere opmaerksom pa, at byggeriet ogsa kraever tilladelse efter Byggeloven.

Ansggningen

Der er et bosted pa Frederikssundsvej 187. Det ligger i eiendommens hovedhus. For at kunne
leve op til eendrede krav i lovgivningen, kraeves mere plads til hver enkelte bostedsbolig. Der
har derfor vaeret sggt om at flytte nogle af de eksisterende bostedsboliger til et anneks, men da
landzonetilladelsen hertil er paklaget, sgges nu om en midlertidig lasning med en pavillon, der
skal bruges i op til et ar.

Der vil ikke veere tale om at bostedet i sig selv bliver stagrre i form af flere beboere, men at de
fysiske rammer til hver enkelt beboer bliver bedre (starre).


http://adlegacy.abledocs.com/123700/4851a0da63290325ce61ff5903199e12/DA
http://adlegacy.abledocs.com/123700/4851a0da63290325ce61ff5903199e12/DA

Der er sggt om opstilling af en pavillon pa 3,5 x 10,5 meter med en hgjde pa 3,2 meter.
Bygningen vil have en gra farve og paptag (tagpap). Den vil blive opstillet taet pa den
eksisterende bygningsmasse — se kort senere.

Lov- og plangrundlag

Planlovens § 35 bestemmer, at udstykning samt opfarelse og eendret anvendelse af byggeri og
anleeg i landzone kreever tilladelse fra kommunen. Den konkrete afggrelse skal traeffes pa
baggrund af navnlig de planlaegningsmaessige og landskabelige hensyn, der ifglge lovens
formal skal varetages ved administration af landzonebestemmelserne. Herved sikres det, at det
ansggte ikke strider mod de retningslinjer som er fastlagt i kommuneplanen for det aktuelle
omrade eller landzonebestemmelsernes formal.

Det indgar ogsa i vurderingen, hvilken betydning sagen vil kunne fa for fremtidige lignende
sager.

Findes der spor af fortidsminder under jordarbejdet, skal arbejdet standses i henhold til
museumslovens § 27, og fundet anmeldes til Museum Nordsjeelland.

Ejendommen ligger i et omrade, der i Halsnaes kommuneplan 2013 er udpeget som veerdifuldt
landskab, til at have kulturhistorisk bevaringsveerdier, det er i en gkologisk forbindelse og har
potentielle naturbeskyttelsesinteresser, skovrejsning er ugnsket, der er et seerligt veerdifuldt
landbrugsomrade og i kystnaerhedszonen.

Begrundelse for afgerelsen

Det er vurderet, at det ansagte ikke vil stride mod grundlaget for de forskellige udpegninger og
beskyttelser. Pavillonen er desuden midlertidig, sa enhver eventuel pavirkning vil veere
midlertidig, og der skennes ikke at kunne vaere nogle varige pavirkninger.

Det er desuden vurderet, at da der ikke er tale om en udvidelse af selve anvendelsen, idet
bostedet stadig vil rumme det samme antal beboere med mere, vil pavirkningen af
ejendommen og naeromradet ikke blive zendret.

De forhold vedr. adgangsforhold, som er fremfart af en nabo, er af privatretlig karakter — eller
bergrer andre myndigheder. Da landzonetilladelsen imidlertid ikke medfgrer eendringer i den
eksisterende aktivitet pa ejendommen, udlgser tilladelsen i sig selv ikke behov for en ny
tilladelse i forhold til vejmyndigheden. Da tilladelsen ikke aendrer pa aktiviteten og omfanget af
den, aendrer den heller ikke pa de forhold, som er fremfgrt af naboen. Derfor vurderes de ikke
at have betydning for sagen — men ma afklares privatretligt.

Natura-2000 og bilag-IV arter

Der er cirka 700 meter til neermeste Natura-2000 omrade i Roskilde Fjord. Det vurderes ikke, at
den andrede anvendelse af bygning 2 vil have nogen pavirkning af Natura-2000 omradet eller
omradets udpegningsgrundlag.

Der er flere omrader i naerheden af ejendommen — herunder den nu lukkede grusgrav lige syd
for ejendommen — som er eller har potentiale til at vaere levested for bilag-1V arter. Det
vurderes ikke, at anvendelsen af bygning 2 vil a&endre ejendommens samlede
anvendelsesbillede pa nogen made, der kan have betydning for bilag-1V arter — hverken
eksisterende eller fremtidigt for sa vidt angar levesteder, spisesteder, ynglesteder med mere,
da der er tale om eksisterende bygninger og eksisterende anvendelse pa ejendommen.



Kopi til:

Friluftsradet, poul.erik@pedersen.mail.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dnhalsnaes-sager@dn.dk

Danmarks Ornitologiske Forening, Kbh-afd's fredningsudvalg, natur@dof.dk
Danmarks Ornitologiske Forening, Halsnaes afd., halsnaes@dof.dk
Museum Nordsjzaelland, post@museumns.dk

Klage

Du skal veere opmaerksom pa, at der kan klages over tilladelsen til Planklagenzevnet inden 4
uger fra offentliggerelsen. En klage betyder, at tilladelsen ikke ma udnyttes, med mindre at
Planklagenaevnet bestemmer andet. Vi orienterer dig, hvis der kommer klager.

Du kan klage til Planklagenaevnet over kommunens afgarelse for sa vidt angar retlige forhold.

Hvis du @nsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenaevnet via
Klageportalen. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen
udigber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pA www.borger.dk og www.virk.dk. Du
logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En klage er
indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen. Nar du klager, skal du med
betalingskort betale et gebyr. Privatpersoner skal betale 900 kr. og virksomheder og
organisationer skal betale 1.800 kr. Klagen bliver farst sendt videre til behandling, nar gebyret
er betalt.




Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen,
hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet
afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenasvnet, som
traeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Sagen kan indbringes for domstolene senest 6 maneder fra dags dato.

Pa Miljg- og Fagdevareklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk er en vejledning til, hvordan
man klager.

Venlig hilsen

Jorgen Krog
Byplanleegger
Telefon 47 78 40 00
mail@halsnaes.dk
www.halsnaes.dk



